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UBERBLICK ZU DER STADT BAD CAMBERG

Die Stadt Bad Camberg mit ihrer 1000-jahrigen Geschichte ist
umgeben von Feldern und Wiesen sowie herrlichen Misch-
waldern. Die Stadt liegt im Hintertaunus am Rande des Rhein-
Main-Gebietes und ist ein anerkannter Kneippkurort. Mit Giber
14.000 Einwohnern ist sie die zweitgrofte Stadt des mittel-
hessischen Landkreises Limburg-Weilburg. In etwa 30 Kilome-
ter ist die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden und in 20
Kilometer die Kreisstadt Limburg an der Lahn zu erreichen.

Die Stadt Bad Camberg genieft als altestes hessisches Kneipp-
heilbad einen hervorragenden Ruf in der Gesundheitsvorsorge
und Naherholung. Auch verfiigt die Stadt Uber eine gute In-
frastruktur und tber ein vielfaltiges Angebot im Bereich Han-
del und Gewerbe.

GNADENTHAL

Kartenauszug Bad Camberg mit den umliegenden Stadtteilen

Typische Einrichtungen wie Banken, Allgemeindrzte, Apothe-
ken, drei Grundschulen, die Stadtverwaltung, Geschafte zur
Grundversorgung, 6ffentliche Biicherei usw. sind in Bad Cam-
berg ebenso vorhanden wie eine Gesamtschule mit gymna-
sialer Oberstufe und ein Schwimmbad.

Die auf das Jahr 1810 zurlickgehende Freiherr-von-Schiitz-
Schule, die in unmittelbarer Nahe des Einfamilienwohnhau-
ses liegt, deckt als Gehorlosenschule mehrere hessische Stadt-
und Landkreise ab. AuBerdem betreibt die Kreisvolkshoch-
schule Limburg-Weilburg e.V. in Bad Camberg eine Auf3en-
stelle. Auch fiir die Kinderbetreuung ist bestens gesorgt, denn
in der Stadt Bad Camberg gibt es sieben Kindergarten, ein Fa-
milienzentrum und seit 2007 auch einen Waldkindergarten.
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GEMEINDEGLIEDERUNG

Die Stadt Bad Camberg setzt sich aus 6 Stadtteilen ,die Kern-
stadt sowie die weiteren ehemaligen Ortschaften Dombach,
Erbach, Oberselters, Schwickershausen und Wirges®, zusam-
men. Alle Stadtteile verfugen Uber eine eigene Freiwillige Feu-
erwehr inkl. einer Abteilung fir die Jugendfeuerwehr.

Der DRK-Ortsverein Bad Camberg engagiert sich fir die Men-
schen in Bad Camberg und ist im sozialen Bereich, im Sani-
tatsdienst sowie in der humanitaren Hilfe und im Katastro-
phenschutz tatig.

Ebenso leistet die Stadt Bad Camberg im Rahmen der Stadt-
jugend- und Seniorenpflege kommunale Jugendarbeit und er-
moglicht der dlteren Generation eine Teilnahme an einer
Vielzahl von Angeboten fiir Senioren, z.B. Seniorentreffs.

VERKEHRSINFRASTRUKTUR

Bad Camberg liegt an der A3 bzw. E35 und an der Bundes-
stralle 8 sowie an der parallel verlaufenden Eisenbahn-Hoch-
geschwindigkeitsstrecke fir den Personenfernverkehr, der
Schnellfahrstrecke Kéln-Rhein/Main bzw. an der Main-Lahn-
Bahn, so dass durchgehend der gesamte Abschnitt Limburg-
Bad Camberg-Niedernhausen-Frankfurt bzw. Wiesbaden be-
fahren werden kann.

Seit Dezember 2004 wird in Bad Camberg ein Stadtbus mit
zwei Linien angeboten, die Uber getrennte Wege vom Bahn-
hof in die Innenstadt fahren.

Der Flughafen Frankfurt/Main liegt circa 50 Kilometer und der
Flugplatz Koblenz-Winningen circa 80 Kilometer von Bad Cam-
berg entfernt.

Kartenauszug Bad Camberg mit den umliegenden Stadten
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UBERBLICK ZU DEM OBJEKT ,FRANKFURTER STRASSE 19,
BAD CAMBERG*“

Kartenauszug zur
Frankfurter Strafle 19,
Bad Camberg“ aus dem
Geoportal Hessen

GRUNDSTUCKSDATEN
Gemeinde: Bad Camberg
Grundbuch von: Camberg
Gemarkung: Bad Camberg
Grundbuchblatt: 3121
Flur: a4
Flurstiick: 2/1
Wirtschaftsart: Hof- und Gebdudeflache
Eintragung in Abteilung Il und Ili: keine
GrundstiicksgroRe: 617 m?
Entwicklungszustand: baureifes Land
Abgabenrechtlicher Zustand: abgabenfrei Ein Bebauungsplan ist nicht

Darstellung im Flichennutzungsplan: Wohnbaufliche vorhanden.
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OBJEKT

Bei dem Objekt handelt es sich um ein unterkellertes, zweige-
schossiges Wohnhaus mit nicht ausbaufahigem Dachge-
schoss im stdlichen Bereich der bebauten Ortslage von Bad
Camberg. Eine Doppelgarage mit einseitiger Grenzbebauung
zur benachbarten Freiherr-von-Schiitz-Schule sowie einem zu-
satzlichen als Gerateschuppen genutzten Garagenanbau und
zwei weiteren PKW-Stellplatzen sind vorhanden.

it 1

Wl #om
S T s

Ansicht Westseite mit AulRentreppe

Das Gebaude ist nicht vermietet und steht zurzeit leer.
Das Grundstiick ist voll erschlossen. Samtliche Anschlisse an
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Gas, Telefon) und fur

die Abwasserbeseitigung sind vorhanden.

Grundwasserschaden liegen nicht vor.
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BAULASTEN UND BAUORDNUNGSRECHT

FUr das Objekt ,Frankfurter StraBe 19, Bad Camberg“ ist im
Baulastenverzeichnis hinsichtlich der benachbarten Flur-
stiicke (Flur 21, Flurstiicke 374/1, 372,379 und 387/3; Flur 44,
Flurstiick 1/2 und 2/1) der Freiherr-von-Schiitz-Schule auf-
grund der vorherrschenden Schulnutzung eine Vereinigungs-
baulast eingetragen. Zusatzlich sind flr die Flurstiicke 379 und
387/3 in Bezug auf die Schulgebaude und deren Flachen di-
verse Abstandsflachenbaulasten im Baulastenverzeichnis ein-
getragen. Mit Blick auf den Verkauf des Einfamilienwohn-
hauses, Flur 44, Flurstlick 2/1, wird der Landeswohlfahrtsver-
band Hessen bei der zustandigen Bauaufsichtsbehorde die
Entlassung des Grundstiicks aus der Vereinigungsbaulast be-
antragen. Da die eingetragenen Abstandsflachenbaulasten in
keinem Bezug zu dem zu veraufRernden Objekt stehen, wer-
den auch diese geldscht, sodass das Objekt lastenfrei an einen
neuen Eigentimer Ubergehen kann.

Hinsichtlich der bestehenden AufRentreppe an der Grenze des
Schulgrundstticks, Flur 21, Flurstlick 374/1, siehe Foto Seite 6,
wird der Landeswohlfahrtsverband Hessen bei der zustandi-
gen Baubehorde einen Antrag auf Abweichung stellen, sodass
kinftig an dieser Stelle geltendes Bauordnungsrecht vorliegt.

Da das Einfamilienwohnhaus bis zum Herbst 2018 als Auf-
enthaltsgebaude fur Schiler*innen der angrenzenden Schule
genutzt wurde, soll im Zuge des Verkaufs ein Antrag auf Nut-
zungsanderung hinsichtlich der zukiinftig beabsichtigten Nut-
zung gestellt werden.

OBJEKTBESCHREIBUNG
Das Wohnhaus wurde 1965 erbaut und verfligt tber eine
Bruttogrundflache von ca. 355 m2.

2015 erfolgte die Nutzungsanderung des Gebaudes als Auf-
enthaltsbereich fir Schiler*innen der benachbarten Freiherr-
von-Schitz-Schule. In diesem Zusammenhang wurde der
Keller zum Teil fur Aufenthaltsraume umgebaut und es wur-
den im Rahmen der erforderlichen Brandschutzmanahmen
die Fluchttreppe aus Metall, eine Hausalarmanlage und
Brandschutztiiren eingebaut.

Wesentliche Baumangel sind nicht vorhanden.

NUTZUNGSEINHEITEN

Im Kellergeschoss befindet sich ein Flur, ein Heizungsraum, ein
Hausanschlussraum, eine Waschktiche, ein WC mit Wasch-
becken und drei Aufenthaltsraume.

Das EG besteht aus einer Diele, einer Kliche mit Essbereich,
einem WC mit Waschbecken, zwei Zimmern und einem Bal-
kon.

Im Obergeschoss befinden sich ein Flur, ein Badezimmer mit
Badewanne, Dusche, Toilette, Pissoir und Waschbecken, vier
Zimmer und ein Balkon.

Grundrisszeichnungen folgen auf der Seite 9.



AUSSTATTUNG

Das Wohnhaus und die Treppen wurden
in Massivbau errichtet. Die Geschoss-
decken bestehen aus Stahlbeton. Das
Dach hingegen wurde in einer Holzkon-
struktion mit einer geddmmten Holz-
balkendecke zu dem darunterliegenden
Geschoss errichtet und ist Uber eine
Holzeinschubtreppe zu erreichen. Die
Aullenbekleidung der Fassade besteht
aus Bitumenplatten und die Dachein-
deckung aus Bitumendachbahnen.

In 2006 wurde die Gasheizung erneuert.
Die Warmwasserbereitung erfolgt mit-
tels Durchlauferhitzer.

Bei den Fenstern handelt es sich Uber-
wiegend um Holzfenster mit 2-fach Ver-
glasung, teilweise Aluminiumfenster
mit 2-fach Verglasung und teilweise Ein-
fachfenster aus Holz oder Metall. Rollla-
den aus Kunststoff sind Uberwiegend
vorhanden. Die Innen- und AulRentiiren
bestehen grofdtenteils aus Holz und zum
Teil aus Metall (Brandschutztiiren). Der
Hauseingang ist Uberdacht und der Zu-
gang zum Keller erfolgt Giber eine Keller-
aullentreppe.

EXPOSE EINFAMILIENWOHNHAUS BAD CAMBERG

Ansicht Ostseite mit Eingangsbereich und AuRenanlagen
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ENERGIEAUSWEIS

Ein Energieausweis liegt vor.

GARAGENGEBAUDE

Das Garagengebaude besteht aus einer massiven Doppelga-
rage mit einem flachgeneigten Dach sowie einem Anbau in
einer Holz-/Trapezblechkonstruktion. Die Sektionaltore der
Doppelgarage werden elektrisch betrieben. Ein weiterer Zu-
gang erfolgt Uber eine Holztlr mit Lichtausschnitt. Der Zugang
zum Anbau erfolgt durch ein Schwingtor.

GRUNDRISSZEICHNUNGEN

13.20

L o

Grundriss fiir das Erdgeschoss

AUSSENANLAGEN

Die Zufahrt und der Fulweg zum und beim Wohnhaus sind
durch Betonsteinpflaster befestigt. Die Einfriedungen beste-
hen teilweise aus Maschendrahtzaun und teilweise aus einem
Metallzaun und einem Metalltor.

Die Grunflachen im vorderen Grundstiicksbereich sind mit
Baumen und Straucher bewachsen.

Grundriss fiir das Kellergeschoss
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ABGABE EINES ANGEBOTES

Die fur die Abgabe eines Angebotes geltenden Bedingungen
ergeben sich aus den Angaben aus diesem Exposé. Mit der Ab-
gabe eines schriftlichen Gebotes sind diese Bedingungen aus-
driicklich anzuerkennen.

BEDINGUNGEN FUR DIE ABGABE EINES ANGE-
BOTES

Am 11.03.2020 haben die Gremien des Landeswohlfahrtsver-
band Hessen beschlossen eine Wohnflachen- bzw. Wohn-
raumstrategie 2030 zu entwickeln, die u.a. zum Ziel hat,
barrierefreie und inklusive Wohneinheiten flir Menschen mit
und ohne Behinderung zu ermoglichen.

Daher sollen Haushalte, die der Zielgruppe des § 1 Ziffer 2 des
Gesetzes Uber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraum-

TERMINE UND FRISTEN

Besichtigungstermine:

forderungsgesetz — WoFG) angehoren, bei der Abgabe eines
Angebotes bevorzugt berlicksichtigt werden. Ebenso sind ju-
ristische Personen, die im vorgenannten Sinne diese Immobi-
lie erwerben, um sie dann dem genannten Personenkreis zur
Verfugung zu stellen, zur Abgabe eines Angebotes aufgefor-
dert. Dahingehende Informationen sind bei der Abgabe des
Angebotes ausdricklich anzugeben und werden ggfls. Be-
standteil des Kaufvertrages.

Der LWV Hessen behdlt sich daher die Moglichkeit vor, dass
nach Abgabe des Angebotes die Familienverhaltnisse, die
Griinde des Erwerbs, das Einkommen, der Anspruch auf Eigen-
heimzulage, ein Schwerbehindertennachweis, eine Banken-
auskunft, etc. dem LWV Hessen in Kopie zur Verfligung gestellt
werden.

10.09.2024, 16.00 — 19.00 Uhr

11.09.2024, 9.00-11.00 Uhr

Wir bitten bis zum 09.09.2024 um vorherige Anmeldung per E-Mail

zwecks Teilnahme an dem jeweiligen Besichtigungstermin.

Gebotsfrist: 30.09.2024

Spater eingehende Angebote koénnen nicht mehr berticksichtigt werden.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

TEIL1

Bitte geben Sie ein beziffertes Angebot ohne Zusatze und wei-
teren Bedingungen ab.

Dafiir kann das beigefiigte Muster (siehe Seite 13) eines Ge-
botes zum Erwerb der Immobilie verwendet werden. Mit der
Abgabe eines Angebotes haben Sie sich mit dem Inhalt dieser
Allgemeinen Informationen des Landeswohlfahrtsverbandes
Hessen ausdruicklich einverstanden zu erklaren.

Die Notar- und Gerichtsgebihren sowie die Grunderwerb-
steuer sind vom Kaufer ebenso zu libernehmen wie evtl. an-
fallende Kosten flir eine Vermessung und Abmarkung. Die
vorbenannten Kosten fallen neben dem Angebot an. Die Aus-
wahl des Notars erfolgt durch den Kaufer.

Juristische Personen bitten wir, ihnrem Gebot einen aktuellen
und vollstandigen Registerauszug beizuftigen.

TEIL 2
Ihr Gebot richten Sie bitte in einem verschlossenen Umschlag
mit Angabe der Objektbezeichnung an:

Landeswohlfahrtsverband Hessen
Der Verwaltungsausschuss
Fachbereich Finanzen
Hauptverwaltung Kassel
Standeplatz 6-10

34117 Kassel

Der LWV Hessen behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann,
an wen und zu welchen Bedingungen die Liegenschaft ver-
kauft wird. Dem LWV Hessen ist es unbenommen, mit dem
Bewerbern nachzuverhandeln. Bei dem Exposé handelt sich
um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe bezifferter
Kaufangebote. Hieraus, insbesondere aus der Nichtberick-
sichtigung von Angeboten, kdnnen keinerlei Anspriiche gegen
den LWV Hessen abgeleitet werden.

TEIL 3
Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag ver-
bunden.

Ilhre Angaben werden ausschliefl3lich im Zusammenhang mit
dem Verkauf des Objektes verwendet.
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HINWEISE

Dieses Exposé wurde mit Sorgfalt erstellt; fir die Richtigkeit
der Angaben kann jedoch keine Haftung ibernommen wer-
den.

KONTAKTDATEN
Landeswohlfahrtsverband Hessen
Fachbereich Finanzen

Standeplatz 6 - 10

34117 Kassel
Fachbereich.Finanzen@Ilwv-hessen.de

ANSPRECHPARTNERINNEN
Frau Rita Rustemeier

0561 1004-2581
rita.rustemeier@Ilwv-hessen.de
oder

Frau Sabine Germeroth

0561 1004-2559
sabine.germeroth@Iwv-hessen.de

12
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MUSTER GEBOTSABGABE UND ALLG. INFORMATIONEN:

(Name, Vorname)

(Anschrift, Telefonnummer, E-Mail)

Kaufpreisgebot fiir das Einfamilienwohnhaus, Bad Camberg, Flur 44, Flurstiick 2/1
Mein / Unser Angebot flir die vorstehend bezeichnete Liegenschaft betragt:

EURO

(in Worten: EURO)

Der Erwerb des Einfamilienwohnhaus erfolgt fir
O die Herstellung barrierefreier und inklusiver Wohneinheiten
O die Herstellung von Wohneinheiten fiir Menschen mit Behinderungen
O die Herstellung von Wohnraum fuir Zielgruppen gemaf §1 Ziffer 2 WoFG
O fur keinen der vorgenannten Zwecke (Zweck bitte unter den Anmerkungen nennen)

Sonstige Anmerkungen:

Ich/Wir bestatigen hiermit, von den mir/ uns vorliegenden Allgemeinen Informationen des LWV Hessen Kenntnis genommen
zu haben und mit den dort getroffenen Festlegungen einverstanden zu sein.

(Ort, Datum) (Unterschrift/en)



